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Esztergom Megyei Jogu Varos

Polgdrmestere

13,1204,

Nyilt iilésen targyalandé!

A hatérozati javaslat elfogaddsdhoz
egyszerii tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a képviseld-testiilet 2024. majus 16. napjan tartand6 rendes iilésére

Targy: Dontés az Esztergom belteriilet, 16327 hrsz-u ingatlan 100 m? nagysagi részére bérleti
szerzddés megkotésérol

A SZELA Eis Kft. (tovabbiakban: Térsasig) az Esztergom Megyei Jogli Véaros Onkorményzatanak
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezé, Esztergom belteriilet, 16327 hrsz-u, 5212 m?’
nagysagu, iizlet, udvar megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) teriiletének 80 m* nagysagu
részét vendéglatoegység létesitése céljabol 2019. junius 01-t6l 2024. méjus 31. napjdig bérleti
szerz6dés keretein beliil bérli az Onkormanyzattol.

A Tarsasag kérelmezte, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1év Ingatlant tovabbi 4 évre bérelhesse.

Esztergom Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl
és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl szolé 7/2023. (III. 09.) dnkorményzati
rendeletének 6. § (6) bekezdése szerint:

. (6) Az énkormdnyzati vagyon bérbe- vagy haszndlatha addsdrél a polgdrmester diruhdzott
hatdskérben dont, amennyiben a bérlet vagy haszndlat idétartama az egy évet nem haladja meg.”

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és az
alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
Esztergom Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak képviselo-testiilete ... szavazat mellett az aldbbi
hatarozatot hozza:

Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzata képviseld-testiiletének
.../2024. (.... ...) hatarozata
Dontés az Esztergom belteriilet, 16327 hrsz-u ingatlan 100 m* nagysagii részére bérleti szerzodés
megkotésérol

1. Esztergom Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak képvisel-testiilete igy dont, hogy bérleti
szerzbdést kot a SZELA Eis Kft-vel (székhely: 2500 Esztergom, Lépesé u. 8., addszam: 23991862-2-
11, képviseli: Szerencsés-Lauter Agnes iigyvezetd) az Esztergom Megyei Joou Véros Onkorméanyzata
klzarolagos tulajdonaban all6, Esztergom belteriilet, 16327 hrsz-i, 5212 m? nagysagu, iizlet, udvar
megnevezésli ingatlannak a hatérozati javaslat mellékletét képezd helyszinrajzon jelslt 100 m?
nagysagu részére vonatkozoan.

Esztergom Megyei Jogii Viros Polgdrmestere

DK Postafick: 92 . 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1. tel.: (33) 542-094
kis.barbara@esztergom. hu



2. Esztergom Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a hatarozat mellékletét képezo bérleti szerz6dés aldirasara.

Felelés: Hernadi Adam polgarmester
Hatéridd: a bérleti szerz6dés megkotésére a dontés kovetd 30 napon beliil
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Esztergom, 2024, 02422, 190.
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Hernadi Adam
polgarmester
Mellékletek:
-kérelem

-jelenlegi bérleti szerzo6dés
-bérleti szerzdés tervezet (a hatarozati javaslat melléklete is)
-helyszinrajz (a hatarozati javaslat melléklete is)

W D e Ml

Kis Barbara Maria
ingatlangazdalkodasi ligyintéz6

Az elbterjesztést készitette:

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: /

osztalyvezetd

Az el6terjesztés a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel:

» // /—' 2 &’__

dr. Roth Gergely
aljegyz6

Torvényességi zaradék:

A

jdu Boglarka
Jegyzd

Az elbterjesztés témdjatol fiiggden:

jogi szignd: pénziigyi szigno: varosfejlesztési szigno: foépitészi szigno:

%’ < 3) 1 ! CJ\M I .

Az elbterjesztés véleményezésére a Pénziigyi és Jogi Bizottsag jogosult.
Az elbterjesztés megtargyalasahoz a jogszabalyi elbirasokon til, tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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Targy: kérelem fennalld bérleti szerzGdésben rogzitett
id&tartam meghosszabbitasara vonatkozdan

Esztergom Megyei Jogu Varos Polgarmestere részére!l

Tisztelt Hernadi Adam Polgarmester Ur!

Tarsasagunk a Szela-Eis Kft. 2013-ban nyitotta meg ,Easyliving” elnevezési vendéglatd
egységét Esztergomban a Primds-szigeten, a Nagy-Duna parton. Esztergom Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatatdl ettsl a datumtél fogva folyamatosan béreltiink a 16327 hrsz.-¢
(jelenleg Hrsz. 16327/3), mind&sszesen 5212 m2 nagysagu terilletbél 80 m2 nagysagu
teriiletrészt, mely helyt ad az iizletiinknek. Jelenleg egészen 2024. méjus 31. napjaig, de
legkésébb visszavonasig tarté hatarozott idejli szerzédésink all fenn a Tisztelt
Onkormanyzattal.

Eziiton, azzal a kérelemmel szeretnénk Esztergom Megyei Jogd Varos Onkormanyzatidhoz
fordulni, hogy a fentiekben megjeldlt bérleti szerzédésiink id6tartaméat, amennyiben van ra
méd 2+ 2 évre, illetve - a korabbiaknak megfelel6en - legkésébb visszavonasig

meghosszabbitani sziveskedjen!

Az Altalunk bérelt teriilet egy részét érinti, vagy érintheti a jelenleg tervezés alatt allé
arvizvédelmi rendszer. Természetesen tisztaban vagyunk az épiil§ gat fontossagaval es
tamogatjuk annak megvalésulasat, mely mindenképpen varosunk érdekeit szolgalna. Ahogy
azt korabban is véllaltuk, amennyiben a nyomvonal Gtjaban all pavilonunk, Ggy azt a Tisztelt
Onkormanyzat altal megszabott hataridén belil eltavolitjuk, vagy arrébb helyezziik, illetve
kijelentjiik, hogy semmilyen kdveteléssel nem kivanunk élni Esztergom Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatéaval szemben fenti esetben.

A jelenlegi bérleti szerzddéstdl, illetve allapottdl ezen felil Iényegi eltérés nem torténne, a
korabban résziinkre adott engedélyben rogzitett kikdtéseknek megfelelSen lizemelnénk

tovabb!

Bizunk kérelmiink pozitiv elbirdlasaban, mely lehetdvé tenné vdrosunkban kdzkedvelt
tevékenységiink fennallé lehetdségeknek megfelelden t6rténd tovdbbiakban valo
mkodtetését, amely alapvetben biztositja megélhetésiinket!

K6szonettel
Szerencsés-Lauter Agn es

| LA Eis It
Szela-Eis Kft. S—E‘E\‘A Lépesd u- B

(OpIDoESHE" gorn; Let
25Adc’ﬁdz’issné?r3923991‘862-2-11
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BERLETI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrol

Esztergom Varos Onkormanyzat székhelye: 2500
Esztergom, Széchenyi tér 1.; statisztikai
szamjele: 15729600-8411-321-11 addszédma:
15729600-2-11 bankszamlaszam: 10403648-
49564948-53491232 képviseli: Romanek Etelka
polgarmester mint bérbe adé (a tovabbiakban:
bérbeado)

masrészrél Szela Eis Kft.

székhelye: 2500 Esztergom, Lépcsd utca 8. addészama: 23991862-2-11 cégjegyzekszam: 11-09-
022754 képviseli: Lauter Agnes mint bérld (a tovabbiakban: bérld), egyiittesen szerz8dd felek
(tovabbiakban szerzddé felek) kozott az alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadé Esztergom Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete 385/2019. (V. 16.)
dnkormanyzati hatdrozata alapjén bérbe adja, a bérlé bérbe veszi az Esztergom 16327 hrsz.-u,
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80 m? nagysagi részét vendéglitdegység létesitése céljabol, jelen szerzédés mellekletét képezd
térképen jelolt részét.
2. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a bérbe ado a jelen szerz8dés targyat képezd

teriiletrészt legkésébb a jelen szerz6dés létrejdttétdl szamitott 15 napon beliil koteles a bérld
birtokaba bocsétani.

3. Ajelen szerzddést a Szerz8d6 Felek hatarozott iddre kotik, azzal, hogy:

- A hatérozott id6 kezdete: 2019. junius 1.
- A hatarozott id6 vége: 2024. méjus 31., illetve visszavondsig.

4. A bérleti dij 5sszege 384.000 Ft/év, azaz haromszéznyolcvannégyezer forint, amelyet minden
év januar 31 -ig kell megfizetni.

5. A bérleti dijat a bérlé minden esetben egy sszegben a bérbeadé Kereskedelmi és Hitelbank
Zrt-nél vezetett 10403648-49564948-53491232 szamu folyészamlajara 4tutaldssal koteles
megfizetni.

6. A bérld jogosult és koteles a jelen szerzédés targyat képezd teriiletrészt a bérleti szerzbdés
idStartama alatt rendeltetésének megfelelden hasznélni.

7. A bérls vallalja, hogy a bérlet tartama alatt - a béren feliil - az ingatlannal kapcsolatosan
felmeriild valamennyi koltséget viseli, ideértve a teriiletrészre vonatkozé adét €s esetleges
egyéb kozterheket, a dolog fenntartasahoz sziikséges koltségeket.
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A bérld a teriiletrészt sajat felelosségére alakitja és hasznalja. Az atalakitdshoz sziikséges
valamint az egyéb hatdsdgi hozzéjarulasokat a bérl koteles beszerezni. Az atalakitds soran
felmeriil6 koltségeket a bérld viseli.

A bérld 8. pontban meghatirozott atalakitdsok megkezdése eldtt koteles a bérbeadot
tdjékoztatni.

Bérl6 koteles a jelen szerzédés megszlinésekor a birtokbaadaskori eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérl§ a teriiletrészt albérletbe, illetve harmadik személy birtokaba nem adhatja.

Bérbeadé szavatol azért, hogy a teriiletrészen harmadik személynek nincsen olyan joga a bérl6t
a hasznalatban korlatozza vagy a hasznélatban akadalyozza.

A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem
sziintethet6 meg.

A jelen szerzddés a bérbeadd és a bérld kozds megegyezéssel vald megsziintetésén tilmenden
megszLinhet a bérbeadd azonnali hatdlyt felmondasa és a bérl azonnali hatdlya felmondésa
kovetkeztében is. A bérbeadd és a bérl6 felmondasa egyarant csak irdsban érvényes.

A bérbeadé a bérletet azonnali hatéllyal akkor felmondhatja, ha a bérld

- a bért vagy a kozterheket a lejarat utidn kozolt felszolitds ellenére a kitlizott megfeleld
hataridében sem fizeti meg,

- abérbeadd hozzdjarulds nélkiil, vagy attol eltéréen a teriiletrész hasznélatat masnak atengedte,
a teriileten a rendes gazdalkodas kérét meghaladéan végzett beruhazast,

- a teriiletrészt rendeltetésellenesen vagy a szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott eltérd célbol
hasznalja,

- a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatdsdg elSirasaitdl eltérd,
illetbleg a természeti teriiletrész 4llagat vagy éllapotat kedvezétleniil befolyasold
tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek fennmaraddsat barmely médon
veszélyezteti.

Amennyiben az azonnali hatilyu felmondast a bérlé harom napon beliil nem veszi tudomasul,
a bérbe ad6 tovabbi nyolc napon beliil a birésaghoz fordulhat.

A szerz8dés megsziinik a bérl6 jogutdd nélkiili megszLinésével.

Ha bérld a teriiletrész visszaad4sat elmulasztja akkor koteles bérleti dijat fizetni és ezt
meghaladdan felel minden olyan kérért amely e nélkiil nem kévetkezett volna be.

A szerz8dés megsziinése esetén a bérld a sajat koltségén felszerelt, és az teriiletész allaganak
sérelmen nélkiil leszerelhetd tartozékot elvihet. Minden egyéb atalakitas, fejlesztés a bérbeadd
tulajdonét képezi, a bérld ezért kiilon kartalanitast, ellenértéket nem kovetelhet.

A Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérbead6 - amikor erre médja van, de legalabb
évente egy alkalommal - el8zetes értesités utan, jogosult a bérleti szerz6dés rendelkezéseinek
betartdsat, és a rendeltetésszer(i hasznalatot ellendrizni.

Szerzédd Felek a jelen szerzédésbdl fakadd vitas kérdéseiket elodlegesen targyaldsok utjan
rendezik, ennek sikertelensége esetén kikotik az Esztergomi Jarasbirosag illetékeségét.



21. Bérls tudomasul veszi, hogy a jelen szerz8désnek a 2011. évi CXII torvény 26. alé tartozo6
adatait a bérbead6 koteles a honlapjan kdzzétenni.

22. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. , esetlegesen egycb jogszabalyok
vonatkozd rendelkezései az irdnyadoak.

A Szerzéds Felek a jelen szerzodést elolvastak, megértették, azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t az itt feltiintetett helyszineken és iddpontokban, mint tavollévék irtak ala:

2019 JON 0 &
Esztergom, 201 9../.’ .......... T ;[ S——— napjan.
SZELA Eis Kft.
2500 Esztergom, Lépcso u. 8.
TTAUDL-S.
(s i

Addszéam: 23991862- -

ad9( kepv1se eteben v Szela Eis Kft.
mandl Etelka— i bérl8 képviseletében:
polgarmestci,,/r/ Lauter Agnes pénziigyi ellenj egyzése
Of‘/'\‘
Héderné Koteles Andrea

pénziigyi osztalyvezetd
e

U1 MA J J1

Dr. Endre Szabolcs
jogi ellenjegyzés. jegyzd
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Ikt.szam:
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Esztergom Megyei Jogi Vairos Onkorményzata (székhely: 2500
Esztergom, Széchenyi tér 1, addszam: 15729600-2-11, torzskonyvi azonosité szam: 729600, képviseli:
Hernadi Adam polgarmester, a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél a SZELA Eis Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 2500 Esztergom, Lépcso utca 8.
addszama: 23991862-2-11 cégjegyzékszam: 11-09-022754, képviseli: Szerencsés-Lauter Agnes
tigyvezetd, a tovdbbiakban: Bérlé, a tovabbiakban egyiittesen Szerz6do Felek)

kozott alulirott napon és helyen, Esztergom Megyei Jogli Varos Onkorményzata képviseld-testiiletének
...../2024. (V.16.) szamu hatarozata alapjan az alabbi feltételekkel:

L. El6zmények

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kozottiik 2019. jinius 4. napjan bérleti szerzodés jott 1étre a Bérbeadd
tulajdonat képez6, Esztergom belteriilet, 16327 hrsz-u, 5212 m? nagysagu, iizlet, udvar megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) teriiletének 80 m? nagysagu, jelen szerz6dés mellékletét képezd
térképrajzon jelolt részére (tovébbiakban terilletrész) vendéglatbegység létesitése céljabol, mely

szerz6dés 2024. majus 31. napjan lejart.
II. Szerzodés Targya

2.1.  Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy vendéglitoegység tovabbi iizemeltetése céljabol az 1. pontban
koriilirt Ingatlan, egyiittesen lemért és kijelslt 100 m? nagysagii teriiletrészére vonatkozdéan egymassal
bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) kotnek 2024. jinius 1. napjatél 2028. majus 31. napjaig
sz016 hatarozott id6re, illetve feltétel bekovetkeztéig, amely feltétel a teriiletrészt érintden arvizvédelmi
fejlesztés vagy onkormanyzati fejlesztés kivitelezésének megkezdése. A Bérl a bérleti jogviszony
barmely okbdl térténé megsziinése esetén masik teriiletre nem tarthat igényt.

2.2. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatérozott id6tartam lejartdval a haszndlati jogosultsag
megsziinik, és Szerzddé Felek a Ptk. 6:338. § (1) bekezdés alkalmazasat kizarjék, azaz a szerz6dés akkor
sem alakul hatarozatlan idejiivé, ha a jelen szerzédésben meghatérozott teriiletrészt Bérld tovabb
hasznélja és ez ellen a Bérbeado a szerzédésben megallapitott hataridé elteltétél szamitott 15 (tizendt)

napos jogveszt6 hataridén beliil nem tiltakozik.

2.3.  Bérlf jelenleg is birtokban van, igy a birtokbaadasrol rendelkezni nem sziikséges.



II.  Bérleti dij

3.1. Bérbead6 tajékoztatja a Bérlét, hogy a bérleti dij mértékét Esztergom Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata képvisel-testiiletének az Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jog
gyakorlasarol sz616 mindenkor hatélyos rendelete hatirozza meg. A bérleti dij 6sszege a szerz6déskotés
idépontjaban brutté 90.000 Ft/hé, azaz brutto6 kilencvenezer forint havonta, amelyet a B€rl6 minden
honapban szdmla ellenében Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11740054-15729600-10040007
szamu folybszamléjara atutalassal koteles megfizetni.

3.2.  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérbeadd jogosult a bérleti dijat a KSH éltal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megemelni, melyrdl annak kozzétételét kovetd 30 napon beliil
koteles a Bérlot értesiteni. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij fogyasztéi arindex

mértékével t6rténé megemelése nem mindsiil szerz6désmaodositasnak.

3.3. Késedelmes bérleti dij fizetés esetén a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari
félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamat mértéke. A kamat szamitasakor a késedelemmel érintett
naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat irdnyad6 az adott naptari félév teljes idejére. A
jelen bekezdésben foglaltak irdnyadoak a Bérld esetleges barmilyen egyéb, a Szerz6déssel kapcsolatban
felmertil6 fizetési kotelezettségének késedelmes fizetése esetén.

3.4. Amennyiben a Bérlé a Bérleti Dij megfizetésére megallapitott idépontig az elmaradt dijat nem
fizeti meg, a Bérbeadd koteles a Bérl6t - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre
frasban felszolitani. Ha a Bérl6 a felszdlitdsnak a kézhezvételtdl szamitott nyolc napos hatéridoén beliil
nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 40 napon belill irdsban felmondéssal élhet.

IV.  Felek jogai és kotelezettségei

4.1. A Bérld jogosult és koteles a jelen szerz6dés targyat képezd teriiletrészt a bérleti szerzédés
idoétartama alatt az 2.1. pontban foglalt hasznositasi célnak megfelelden hasznalni.

42. Bérls vallalja, hogy a bérlet tartama alatt - a bérleti dijon felill - a teriiletrész hasznalataval
kapcsolatosan felmeriil valamennyi koltséget, ideértve a koziizemi dijakat (azaz aram, gaz, viz-

csatorna, szemétszallitas) és biztositasi dijat visell.

43. Bérl6 kijelenti, hogy Esztergom Megyei Jogt Véaros Onkormanyzatéval szemben lejart add-
vagy bérleti dij hatraléka nincs.

44. A Bérld a teriiletrészt sajat feleldsségére hasznalja. A Bérbeadé a Bérl6 4ltal rendezett
rendezvények esetén a felelosségét teljeskoriien kizarja, a rendezvények tekintetében semmilyen
kartalanitasi vagy egyéb feleldsséggel nem tartozik. A teriiletrészen elhelyezett és a Bérld tulajdonat
képez6 ingdsagokért a Bérbeado nem vallal anyagi feleldsséget.

4.5. Bérld a teriiletrészen barmilyen tovabbi létesitményt csak a Bérbead6 elbzetes irasbeli

hozz4jarulasa alapjan helyezhet el. A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlonek az altala telepitett
2



létesitményeket sajat koltségén el kell bontania és el kell tavolitania. Bérl6 —a Bérbead6 kiilon elézetes
hozzajarulasa utdn — kizérélag sajat felelésségére és koltségére végezhet a teriiletrészen értékndveld
és/vagy egyéb beruhazast, azonban annak megtéritésére semmilyen jogcimen, médon €s mértékben nem
jogosult.

4.6. Bérlo koteles a teriiletre — Bérbeadd hozzdjarulasaval - elhelyezett tovébbi létesitmények,
butorok esetén a 2.1. pontban meghatarozott m? valtozast 5 napon beliil bejelenteni Bérbeadénak, hogy
az esedékes havi szamla ennek megfeleléen keriiljon kiallitasra.

47. A szerzédés megsziinése esetén a Bérld a sajat koltségén felszerelt, és a teriiletész allaganak
sérelme nélkiil leszerelheté tartozékot elviheti. Minden egyéb atalakitas, fejlesztés a Bérbeado tulajdonat
képezi, a Bérl6 ezért kiilon kartalanitast, ellenértéket nem kovetelhet.

4.7. Bérl§ a teriiletrészt albérletbe, illetve harmadik személy birtokdba nem adhatja.

4.8. Bérbeado szavatol azért, hogy a teriiletrészen harmadik személynek nincsen olyan joga a Bérlét  a
haszndlatban korlatozza vagy a hasznalatban akadélyozza.

49. Barmelyik fél jogosult jelen szerzédést (beleértve a hasznalatot is) a masik félhez intézett
egyoldald nyilatkozattal 30 napos felmondasi idével felmondani.

4.10. A Szerzédés moédositasa — a vonatkozd jogszabalyok el6irasainak keretein beliil é€s a Szerz6d6
Felek kapcsolattartéinak személyében, adataiban, illetve a Szerz6d6 Felek 5.2. pontban meghatérozott
levelezési cimének valtozasanak kivételével — csak kozos megegyezéssel, irdsban lehetséges.

4.11. Bérbead6 azonnali hatéllyal, kartalanitas nélkiil rendkiviili felmondassal élhet az aldbbi okok miatt:

a) a bérleti dijat és a hasznalatb6l eredd koltségeket Bérlo a lejarat utdn kozolt felszolitas ellenére a

kitlizott megfeleld hataridében sem fizeti meg;

b) a Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil, vagy attol eltéréen a teriiletrész hasznélatat mésnak atengedte, a
teriileten a rendes gazdalkodas korét meghaladoan végzett beruhazast;

c) a teriiletrésszel kapcsolatos bérbeadodi ellenérzési jog gyakorlasanak akadalyozésa;

d) a teriiletrész nem rendeltetésszerti, valamint a jelen Szerzédéssel ellentétesen torténd hasznalata;

e) ha a Bérlé a Bérbeaddval vagy a tobbi bérldvel/tulajdonossal szemben az egyiittélés kovetelményeivel

ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit; a Bérl a természetvédelmi jogszabalyok vagy a

természetvédelmi hatésig eldirasaitdl eltérd, illetbleg a természeti teriiletrész allagat vagy allapotat

kedvezbtleniil befolydsolé tevékenységet folytat, tovabbd, ha a természeti értékek fennmaraddsat

barmely médon veszélyezteti;

f) amennyiben a Bérld jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozata a tényeknek nem felel meg;

g) a jelen Szerzddésben vallalt, illetdleg jogszabalybol kovetkezd kotelezettség megszegése.

4.12. Az azonnali hatalyd felmondds kozlése el6tt a Bérbeadd koteles a Bérl6t irasban, a
kotelezettségszegés megjelolése mellett a felszolitdsban meghatérozott — de legalabb 8 (nyolc) napos -
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hatarid6vel a szerzddésszerti teljesitésre felszolitani. A felszolitasban megjeldlt hataridd eredménytelen
elteltét kovetd 40 napon beliil kozolhetd az azonnali hatalyt felmondés. Az azonnali hatalyu felmondas
minden esetben irdsban érvényes és Szerz6d6 Feleket e kérben indokolési kotelezettség terheli.

4.13. A Bérbead6 sulyos szerz6désszegése esetén a Bérld jogosult a Szerz6dést azonnali hatallyal

felmondani. Stlyos szerzédésszegésnek mindsiilnek kiilondsen, de nem kizarélagosan az alabbiak:

a) Bérbead6 8 napot meghaladban, vagy ismételten nem biztositja a teriiletrész Bérld altali
rendeltetésszer(i hasznalatat azt kovetéen sem, hogy Bérl6 erre vonatkozodan irdsban felszdlitotta.
Szerz6d6 Felek a félreértések elkeriilése végett rogzitik, hogy a teriiletrész rendeltetésszerii hasznélata
nem biztositott kiilondsen, de nem kizardlagosan, amennyiben az Ingatlant nem lehet megkozeliteni
vagy az Ingatlan kozmiellatasa hosszutdvon sziinetel, kivéve, ha az akadalyoztatds vis maior és egyéb
ehhez hasonld, elére nem lathat6 és a Bérbeado altal nem befolyasolhaté okbol kovetkezik be;

b) Bérbeadd jelen Szerzédésben vallalt kotelezettségeinek megszegése. '

4.14. Amennyiben a Bérl6 a Bérbeadé 4.13. pontban foglalt sulyos szerzédésszegése miatt mondja fel
azonnali hatéllyal a Szerz6dést, a Bérbeado koteles a Bérldnek megfizetni a teriiletrész kitiritésével jaro,
szamlaval igazolt koltségeit és kiadasait, mint kértéritést, a Bérld felszolitdsatol szamitott 30 napon
beliil.

4.15. A Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjat (a hatarozott idétartam, illetve a felmondasi
id6 leteltének napja) kovetd 15 napon beliil kételes a teriiletrészt, tiszta, kitiritett és rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas éllapotban a Bérbeadonak visszaadni. A Szerz6dés megsziinése €s a teriiletrész
tényleges visszaadasaig terjedd idétartamra a Bérld a bérleti dijjal egyezd mértékll hasznalati dijat
koteles megfizetni a Bérbeado részére, a Szerz6désben rogzitett fizetési feltételek szerint.

4.16. A jelen szerz6dés megsziinik a Bérl6 jogutod nélkiili megsziinésével.

4.17. Ha bérlé a teriiletrész visszaadasat elmulasztja akkor koteles bérleti dfjat fizetni és ezt
meghaladdan felel minden olyan kérért, amely e nélkiil nem kovetkezett volna be.

4.18. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédés
rendelkezéseinek betartdsat és a rendeltetésszeri hasznélatot ellendrizni, mely ellenérzés magaba
foglalja a 2.1. pontban meghatarozott teriilet nagysdgénak ellenérzését is.

V. Zaro rendelkezések

5.1. Bérlé kijelenti, hogy megfelel a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feltételeknek (atlathat6 szervezetnek mindsiil).

5.2. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead¢ altal a Bérl6hoz intézett azon irasbeli

nyilatkozatokat, amelyeket a SZELA Eis Kft. cimzett megjel6lésével a 2500 Esztergom, Lépcso u. 8.

cimre, valamint a Bérl6 altal Bérbeadohoz intézett azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket Esztergom
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Megyei Jogu Viros Onkormanyzata cimzett megjelolésével 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1. cimre
tértivevényes és ajanlott levél postai kiildeményként szabalyszerlien postdra adtak, a cimzettel
kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni a kézbesités napjan, ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladdhoz nem kereste jelzéssel érkezett vissza), az iratot — az
ellenkezd bizonyitasdig — a postai kézbesités mdsodik megkisérlésének napjat kovetd otodik
munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni.

53. A Szerz6db Felek kijelentik, kotelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére és
kézbesitésére vonatkoz6 megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a fentiekben megadott
kézbesitési cimen, a Szerzédés megkotésétdl kezdve annak fennallasanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai killdemények 4tvételére jogosult személlyel, képviselével. Ennek elmulasztasa
esetén az atvételre jogosult személy, képviseld hidnyara elénydk szerzése végett a mulaszto szerzodé fel
nem hivatkozhat.

A fenti cim megvaltozasat Szerz6dé Felek kotelesek 5 napon beliil irasban kozolni egymassal, mely
értesitést a Szerz6déshez kell csatolni.

5.4. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés teljesitése érdekében egymassal
fokozottan egyiittmiikodnek, az esetlegesen eléforduld vitdk elintézését elsésorban kozvetlen
targyalasok utjan kisérlik meg. Az ilyen vitas ligyekben:

Bérbeadé kapcsolattartéja: Kis Barbara Maria ingatlangazdalkodasi ligyintéz6

Cime: 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.

Tel., e-mail: 33/542-094, kis.barbara@esztergom.hu
Bérl6 kapcsolattart6ja: Szerencsés-Lauter Agnes tigyvezetd

Cime: 2500 Esztergom, Lépcsé u. 8.
Tel., e-mail:

Amennyiben ez nem jar eredménnyel, tigy - hataskortdl fiiggéen - az Esztergomi Jarasbirosag, illetve a
Tatabanyai Torvénysz€k kizarolagos illetékességét kotik ki.

5.5. Bérls tajékoztatja a Bérbeadét, hogy a Szerzddésben megjeldlt kapcsolattartok, valamint a
Bérbeado részérdl a Szerzédést alaird térvényes képviseldk vagy meghatalmazottak személyes adatait
a Bérlé 1 szerz6dések létrehozataldhoz, illetve a 1étrejott szerzodések teljesitéséhez, ahhoz kapcsolodo
kapcsolattartashoz fliz6dd jogos érdeke (GDPR 6. cikk f) pontja) alapjén kezeli. Bérbeado vallalja, hogy
a kapcsolattartokkal, meghatalmazottakkal, illetve térvényes képviselokkel az adatkezelési tajékoztatot
megismerteti.

5.6. A Bérbead6 véllalja, hogy a Szerz6dés teljesitése soran a Bérld képviseletében, illetve
érdekkorében eljaro személyekre vonatkozd, a Bérbeadd altal megismert személyes adatok kezelése,
feldolgozésa, tovabbitasa, illetve barmely egyéb, a személyes adatokkal kapcsolatos mivelet elvégzése
soran maradéktalanul betartja, valamint az ltala igénybe vett teljesitési segédekkel (kdzremtikddokkel)
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is maradéktalanul betartatja a személyes adatok védelmére vonatkozd jogszabalyok (igy kiilondsen a
GDPR) rendelkezéseit, igy kiilonosen ezen adatokat jelen Szerz6dés megsziinését kovetden
haladéktalanul torli.

5.7.
informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény 26. § ala tartozo adatait a Bérbeadd honlapjan

Bérlé tudomadsul veszi, hogy a Szerz6désnek az informacidés onrendelkezési jogrol és az

koteles kozzétenni.

5.8.
V. torvény és az egyéb vonatkozd jogszabéalyok a szerz6déskotéskor hatdlyos rendelkezéseit kell

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi

alkalmazni.

5.9.
aldiraséra, a szervezet képviseletére, és a megallapodas megkotéséhez harmadik fél jovahagyasara nincs

A Szerz6d6 Felek képviseletében aldirok kijelentik, hogy jogosultak jelen megéllapodas
sziikség.

5.10. Jelen megallapodas 6 szamozott oldalbdl, egymaéssal mindenben megegyezd 5 eredeti
példanyban késziilt, amelyb6l 3 példany a Bérbeadét, 2 példany Bérlét illet meg.

A Szerz6dé Felek a jelen megallapodast elolvasas €s kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal

mindenben megegyezdt jovahagydlag irjak ala.
Melléklet:
- térképrajz

Esztergom, 2024. ....... ...l

Szerencsés-Lauter Agnes ligyvezetd
SZELA Eis Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
képviseletében

Hernadi Ad4m polgarmester
Esztergom Megyei Joga Véaros Onkormanyzata
képviseletében

Jegyzdi ellenjegyzés:

dr. Hajdu Bogléarka
Jegyz

Esztergom,2024. ...... ,,......

”»

Pénziigyi ellenjegyzés:

Gal Judit
osztalyvezetd
Esztergom, 2024....... ypereee

Jogi Szakvélemény:

dr. Mayer Noémi
osztalyvezetd
Esztergom, 2024. ....... Jpenenn ”

Virosfejlesztési

Berek Eleonéra

osztalyvezetd
Esztergom, 2024. ....... ppeenen
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